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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo
Schval'uje

ucel obstarania najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome formou kupy na zaklade
kupnej zmluvy



Dévodova sprava

Byvanie je jednou zo z&kladnych ludskych potrieb, ktord by mala byt uspokojovana na urovni
zodpovedajucej celkovému stupfu socidlno-ekonomického rozvoja spolo€nosti. Kvalita byvania a jeho
dostupnost’ su €asto vnimané ako hodnotiace ukazovatele Zivotnej irovne spolo¢nosti.

Europskej unii (len 1,6 %, priemer Eurdpskej unie je 10,8 %). Aj podiel obyvanych domacnosti s trhovym
najmom na Slovensku je podpriemerny (8,9 % oproti 19,9 % v EU).

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 zdéraziiuje potrebu zvySenia najomného byvania na
Slovensku — cenovo dostupnych bytov pre mladé rodiny, ako aj intenzitu a kvalitu bytovej vystavby a obnovu
bytového fondu. Ekonomické nastroje, ktorymi Stat v suCasnosti podporuje oblast najomného byvania,
spodivaju predovetkym v poskytovani Uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a Géelovych dotacii
z Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Obdobie pred podanim Ziadosti patri k najnaroCnejSim a najdolezitejSim z hladiska spravneho vyuzitia
nastavenych systémov podpory rozvoja byvania.

Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zakon o dotaciach®) upravuje rozsah, podmienky a spdsob poskytovania finanénych prostriedkov
formou dotacii na rozvoj byvania. Od priemernej podlahovej plochy obstaravanych najomnych bytov zavisi
vySka poskytnutej dotacie, ktora méze byt 30, 35 alebo 40 % opravnenych nakladov stavby pri bytoch
beZného Standardu, samozrejme za dodrzania maximalnej podlahovej plochy bytu do 80m? (do podlahove;j
plochy bytu sa zapocitava aj podlahova plocha balkénov, loggii a teras). V zmysle zakona o dotaciach je
moznost ziskat dotaciu na obstaranie technickej vybavenosti — verejny vodovod avodovodna pripojka,
verejna kanalizacia a kanalizana pripojka, miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia, odstavné
plochy alebo garazové stojiska. VySka dotacie na obstaranie technickej vybavenosti sa uri ako najnizSia
hodnota z troch posudzovanych limitov (70% z obstaravacej ceny jednotlivych druhov technickej vybavenosti,
alebo cenovy limit na 1m bezny jednotlivych druhov technickej vybavenosti podla zakona, alebo cenovy limit
jednotlivych druhov technickej vybavenosti podla poc¢tu bytov).

V sulade so zakonom o dotaciach sa dotacia poskytne, len ak ma ziadatel zabezpecené okrem dotacnych
prostriedkov aj vlastné, resp. Uverové finanéné prostriedky tak, aby bolo mozné celu stavbu vyfinancovat. Na
to je potrebné, aby mestské zastupitelstvo schvalilo vy€lenenie finanénych prostriedkov v potrebnej vyske (t.j.
opravnené naklady stavby minus pozadovana dotacia) z rozpodtu obce alebo prijatie Uveru. Ten mbéze byt
bud z komeré&nej banky alebo zo Statneho fondu rozvoja byvania, ktory poskytuje podporu pre rozvoj byvania
v stlade so zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov a jeho
vykonavacim predpisom.

Uver (t,j. navratna forma podpory) zo Statneho fondu rozvoja byvania je mozné poskytnut vo vyske 70 %
opravnenych nakladov stavby najomného bytu, najviac vSak vo vyske 72 000 eur na jeden byt, s Urokovou
sadzbou vo vySke 1 % rocne a lehotou splatnosti max. 40 rokov pre obce. K zakladnej podmienke patri
vymera podlahovej plochy bytu, ktord nesmie prevysit 80 m2. Zakon umoziiuje poskytnut Uverové zdroje aj
na kipu pozemku pre obstaravané najomné byty a aj na kupu prislichajucej technickej vybavenosti. Na kupu
pozemku pre obstaravané najomné byty je mozné poskytnut vo vyske 100 % obstaravacej ceny pozemku,
najviac vSak vo vyske 10 000 eur na jeden byt, s urokovou sadzbou vo vyske 1 % ro€ne a lehotou splatnosti
max. 20 rokov pre obce. Na kupu technickej vybavenosti je mozné poskytnut vo vyske 75 % obstaravacej
ceny pre vSetky typy technickej vybavenosti, najviac vSak vo vyske - verejny vodovod a vodovodna pripojka
650€/byt, verejna kanalizacia a kanalizacna pripojka 860€/byt, miestna komunikacia vratane verejného
osvetlenia 870€/byt, odstavné plochy 390€/byt alebo garazové stojiska 6000€/byt, s urokovou sadzbou vo
vyske 1 % rocne a lehotou splatnosti max. 20 rokov pre obce. VySka spolo¢ného Uveru pre vSetky typy
technickej vybavenosti nesmie presiahnut 12 000€ na jeden obstaravany byt.

Do celkovej sumy dlhu obce sa nezapogitavaju zavazky z pozicky z Gveru poskytnutého zo Statneho fondu
rozvoja byvania na obstaranie najomnych bytov formou kupy vo vyske splatok uUveru, ktorych uhrada je
zahrnuta v cene rocného ngjomného za najomné byty.

Z dévodu velkého poctu zaujemcov o najomny byt (126 prijatych ziadosti, z toho na severe 60 zZiadosti) sa
mesto Ziar nad Hronom rozhodlo, nakolko nemé k dispozicii potrebny poget najomnych bytov, vyuzit
dostupné podporné programy Statu na ziskanie najomnych bytov formou kupy od investora, ktory na vlastné
naklady zrealizuje vystavbu najomnych bytov a prisluchajucej technickej vybavenosti apo vydani
kolaudaéného rozhodnutia a uzatvoreni kupnej zmluvy predlozi Ziadosti o ziskanie finanénych prostriedkov
formou dotacii z Ministerstva dopravy a vystavby SR a formou Gverovych zdrojov zo Statneho fondu rozvoja
byvania.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/20180101.html

