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Navrh na uznesenie MsZ ZH:

Mestské zastupitelstvo v Ziari nad Hronom
udeluje

sthlas ndjomcovi Technické sluzby Ziar nad Hronom, spol. s r.o. ICO 31 609 651, so sidlom
A. Dubéeka 45, 965 68 Ziar nad Hronom k podnajmu Aredlu plazového kupaliska v Ziari
nad Hronom v zmysle uzavretej Zmluvy o ndjme ¢. 13022006 z 09.06.2006, ¢l. V bod 14,
a to na dobu 0d 01.06.2024 do 31.08.2024 za sumu 20.000 EUR.

Odévodnenie:

Najomca mieni pre letnd sezdénu 2024 dat areadl plazového kupaliska do podndjmu na
dobu hlavnej sezény od 01.06.2024 do 31.08.2024. S ohladom na znalecky posudok Ing.
Svirzovského €. 44/2024 bola hodnota najmu vycislena na 19.600 EUR pre dané obdobie.
S ohladom k tomu, Ze sa jedna o najomcu, ktorym je 100% mestska spolo¢nost, je mozné
konstatovat, Ze za tejto vychodiskovej hodnoty najmu by bolo aplikovatelné aj
ustanovenie § 9aa ods. 2 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a bolo by mozné
uzatvorit na danu dobu najom inak neZ verejnou sutazou, pretoZe cena najmu je
stanovend znaleckym posudkom na sumu nizSiu nez 20.000 EUR. Nakolko v danom
pripade ide o vztah podnajmu, podla platnej zmluvy je potrebny suhlas prenajimatela.
Preto su splnené podmienky pre udelenie suhlasu s podnajmom, nakolko v uvedenom
obdobi bude prevadzkovatelom arealu podndjomca, ¢im ndjomca ziska nielen plnenie vo
vySke podndjmu, ale aj usetrené naklady spojené s jeho prevadzkou v danom obdobi a to
nielen v personalnej oblasti.
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Znalec: Ing. SvirZovsky Stefan, Jesenského 27, Ziar nad Hronom
telefén - 0907 818 361, 045/6722 656.

Zadavatel posudku: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom,s.r.o., A. Dub&eka
380/45, Ziar nad Hronom
Cislo spisu/objednavky: objedndvka - Gstna

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 44/2024

Vo veci: Stanovenie v3eobecnej hodnoty n&jmu aredlu kupaliska v
kX.4. Ziar nad Hronom

Pocet textovych a obrazovych listov (z toho priloh) : Zf‘j; ( ﬁzzl )

Podet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Svirdovsky Stefan Cislo posudku; 44/2024

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skumania :
Stanovenie v3eobecnej hodnoty ndjmu aredlu kupaliska v k.u. Ziar nad Hronom

2. Ucéel znaleckého posudku:
nadjom pozemku a budov

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavaebnotechnického stawvu):
8.4.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 9.4.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku

a) Dodané zadavatelom :

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1136

® Kopia z katastrédlnej mapy
b) Ziskané znalcom :

® Porovnanie skutkového stavu nehnutelnosti a fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e Vyhlidska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl&3ky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov.

e zakon &. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplina z&kon &. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni Z&kona ¢&. 93/2006 2.z., z&kona 522/2007 Z.z., z&akona ¢&.
520/2008 Z.z., zakona &. 136/2010 Z.z. z&kona &. 390/2015 zZ.z, zakona &.
91/2016 Z.z. a zakona &. 125/2016 Z.z..

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 16072023
Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhla4ska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 2. z., ktorou sa vykondva zakon ¢&.
382/2004 2. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov.

e Vyhl4dsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 218/2018
Z.z., ktorou sa meni a doplfa vyhladka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 491/2004 Z.z. o odmenach, néhradadch vydavkov a
ndhraddch za stratu &asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov v zneni
neskor3ich predpisov.

e STN 7340 55 = Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Zakon ¢&¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov.

e Vyhla3ka Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z. z 28. oktdbra 2009, ktorou sa vykondva zdkon Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych pr4dv k nehnutelnostiam (katastrdlny =z&kon) v zneni
neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. SvirZovsky Stefan Cfslo posudku: 44/2024

e Vyhlddka ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydadva &tatistickd klasifikéacia

stavieb

®¢ Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Zilinsk& univerzita v Ziline - Usmernenie k pouZivaniu rozpo&tovych

ukazovatelov uvedenych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) zo diha 15.12.2008

e 7ilinskd univerzita v Ziline =~ Usmernenie k pouZivaniu rozpoétovych
ukazovatelov uvedenych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb vydanej 0USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) zo dha 5.2.2010

® Zbornik predndSok zo semindra k vyhldSke MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhl&3ok MS SR ¢&. 626/2007 z.z., &. 605/2008 z.z., ¢&. 47/2009 z.z. a ¢.
254/2010 z.z. vydany ZU v Ziline Ustavom sudneho inZinierstva november
2010

® Zbornik predndSok zo semindra Specifikd stanovenia v&eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydany ZU v Ziline Ustavom sudneho inZinierstva
februdr - marec 2011

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V8eobecnd hodnota (V3H)

Vieobecnd hodnota Jje vysledn& objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na uUrovni s danou 2z pridanej
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
mozno hodnotend stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Tcchnickd&d hodnota stavieb (TH)
Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZzité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena
analytickou metédou.

Stanovenie vs8eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metéddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouzZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor asponi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavan& plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdédda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metdédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
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hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoc¢ita kapitalizéaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢&asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas <¢asovo
obmedzeného obdobia s néslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnadvania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie 3je potrebny subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota
pozemkov sa vypo&ita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov
pocas Casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy Je =zalozZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8, Osobitné poziadavky zadavatela:
Bez poziadaviek

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢&. 3 vyhl&dsky Vyhlé&sSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlddky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. v
zneni neskors$ich predpisov.

Vypolet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypocétu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpocltovy ukazovatel stavby Jje vytvoreny v zmysle
citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie,

vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd je metdda polohovej diferenci&cie . PouZitie kombinovanej metddy a
porovndvanim na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba
rodinného domu nie je schopn& dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak,
aby bolo mozZné vykonat kombindciu. Porovnadvacia metdéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty Jje pouZitd z doévodu dostatoénych podkladov pre danu lokalitu a typ
stavby zo stradnky www.nehnutelnosti.sk.

Metédda polohovej diferenciéicie

Metéda vychddza zo z&kladného vztahu:

VSHEs = TH * Kkep €],

kde: TH - technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
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Znalec: [ng, SvirZovsky Stefan Cislo posudku: 44/2024

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi
tecnnickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcCenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
xoeficientu predajnosti v nadvadznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urCia c¢ilastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychaddzaji z odbornych
skiGsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
cbjektivizacii m& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véahu).

Metdbda porovnavania

Pre pouzZitie porovnadvacej metddy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kUpnopredajnych cien v danej lokalite. 2zdkladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovndvania je podla vztahu:

VSHs = M . VSHug [€]

xde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHuy - priemernd vSeobecnd hodnota stavby wurcend porovnadvanim na mernu
jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernd Jednotku (obstavany priestor, =zastavand

olocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti
porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

D) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podStandard, prislusSenstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylac¢it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (rapr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujicim, stav tiesne preddvajuceho alebo kupujiceho a
ood) .

2dévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu. Porovndvacia metdda stanovenia
v8eobecnej hodnoty Jje vyluZend =z doévodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ pozemkov.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHw * kep) [€],

kde M ~ pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciédcie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

b.1) podla listu vlastnictva &. 1136 v prilohe k.uU. ZIar nad Hronom
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
¢ Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 8.4.2024

d) Porovnanie technickej dokumentdcie so skutoénym stavom

® Technickd dokument&cia nebola poskytnutd a porovnana so skutkovym stavom.
Skutkovy stav bol zisteny a je vloZeny v prilohe znzleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti - porovnanie stiladu popisnych a geodetickych
udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
Na z&klade predlozZenych dokladov a miestnej obhliadky bolo =zistené, 3ze
popisné a geodetické wUdaje katastra nehnutelnosti s v sUlade so zistenyn
skuto&nym stavom

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

O Pozemok a budovy

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia:

Neboli zistené.
h) informdcia z uzemného pldnu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov Gzemného planu k rozhodnému

datumu a identifikécia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka). -bez zisteni

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Spolu ’
Parcela Druh pozemku Vzoraec vﬁ:;;a Podiel V%:;;a
{1528/1 B AEtatné_plocha 19398 19398, 00 1/1 19398,00
E1528/2 ostatn& plocha 204 204,00 1/1 204,00
{1523 zastavané plochy a nédvoria 146 146,00 1/1 146,00
[1524 zastavané plochy a n&dvoria 323 323,00 1/1 323,00
'1525 zastavané plochy a néadvoria 323 323,00 1/1 323,00
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1526 [ zastavané plochy a nadvoria 144 144,00 1/1 144,00
1528/3 zastavané plochy a nadvoria 144 144,00 1/1 144,00
IS?OIu; 20 682,00
Obec: Ziar nad Hronom

VychodiskovaA hodnota: VHus = 9,96 Eur/m?

f Oznadenie a nazov Hodnota

[ Hodnotenie koeficien
[ koeficientu e

3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000

obyvatelov a rekreadné oblasti pre individudlnu

rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény 1.00
na predmestiach a priemyslové a polnohospodirske oblasti !
miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych

obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov

ks
koeficient
v3eobecnej situlcie

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreé&ciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
- j zdravotnictvo, 3port so 3tandardnym vybavenim
koefrzient g£o$:§:2§ydgp?:j;éCh s moznostou vyuZzitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov
ke

3. plochy obytnych a rekreac¢nych uzemi (obytn& alebo 1.30
!

xoeficient funkc&ného rekreatnd polabe)

vyuZzitia uUzemia
kr
koeficient
technickej
infra3truktury
pozemku
kz
koeficient 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, 2.00
povy3ujucich druh moZnej zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) !
faktorov
kg
koeficient 0
redukuijucich
~ faktorov

4. velmi dobr& vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
. e . 1,50
tri druhy verejnych sieti)

nevyskytuje sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

/ Nazov [ Vypoc&et T Hodnota
Xoeficient polohovej Kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 = o000
iferenci4cie 1,50 * 2,00 * 1,00 !
= * = o0 By
V3Hus = VHws * keo = 9,96 Eur/m A ——

JednotkovAd hodnota pozemku
| :
FSeobecné hodnota pozemku

3,9000
V8Hpoz = M * V8Hu; = 20 682,00 m? *

38,84 Eur/m? 803 288,88 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

l V8eobecna hodnota
' Nazov Vypodet pozemku v celosti
[Eur])

varcela &. 1528/1 19 398,00 m? * 38,84 Eur/m? * 1 / 1 753 418,32

Fparcela ¢. 1528/2 204,00 m? * 38,84 Eur/m2 * 1 / 1 7 923,36

ka:cela ¢. 1523 146,00 m? * 38,84 Eur/m?2 * 1 / 1 5 670, 64

Tarcela &. 1524 323,00 m? * 38,84 Eur/m*> * 1 / 1 12 545,32
¢. 1525 323,00 m? * 38,84 Eur/m? * 1 / 1 12 545,32

[pa:cela
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[parcela . 1526 144,00 m* * 38,84 Eur/m? * 1 / 1 5 592,96
lparcela &. 1528/3 144,00 m? * 38,84 Eur/m? *+ 1 / 1 5 592,96
Spolu | 803 288,88
3. NAIJMY

3.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM

3.1.1 Stavby

POPIS

Ide o stavby na pozemku

p.&. 1523 = 146 m2

1524 = 323 m2

;51215 323 m2

1526 = 144 m2

1528/3= 114 m2

pristreSok 112 m2

Spolu: 1162 m2

Kupalisko - bazen - p.&. 1527 = 3843 m2 a detsky bazen p.c.
spolu = 4047 m2

1528/2 = 204 m2
Spolu bazeny a budovy =

Plocha pozemku p.¢&. 1528/1 o vymere 19398 m2

Podet MJ stavby: 5 209,00 m2

Zoznam porovnavanych najmov stavieb

Budova 1

Druh dokladu:
Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Podet MJ stavieb:

Cena najmu podla dokladu:

Najomné na MJ:
Budova 2

Druh dokladu:
Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Podet MJ stavieb:

Cena najmu podla dokladu:

Najomné na MJ:

Budova 3

Ponuka z inzertnych ncvin

7. 4. 2024
54,00 m?

80,04 EBur/rok
1,48 Eur/m?/rok

Ponuka z inzertnych novin

w4 2024
71,00 m?

89,52 Eur/rok
1,26 Eur/m?/rok
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Znalec: [ng. SvirZovsky Stefan

C(slo posudku: 44/2024

Druh dokladu: Ponuka z inzertnych novin
Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu: len 112 o 12028

Pocet MJ stavieb: 130,00 m?

Cena najmu podla dokladu: 102,24 Eur/rok

Najomné na MJ: 0,79 Eur/m2/rok

Vypodet ndjmu stavby

l Nazov 17 Budova 1 | Budova 2 I Budova 3
|INd&jomné (bez energii)
| (Eur/rok] 80, 04 89,52 102,24
Najomné na MJ [Eur/m?/rok] 1,48 1,26 0,79
Hodnotenie faktorov | | ‘
1,0000 1,0000 1,0000
Poloha zhoda zhoda zhoda
2,0000 2,0000 2,0000
Tkonomicke lepsie lepSie lepsie
1,0000 1,0000 1,0000
Xondtruké&né a fyzické faktory zhoda zhoda zhoda
Spolu: 2,0000 2,0000 2,0000
Vyhodnotenie
Ndjomné upravené o vplyvy
faktorov (Eur/m?/rok] b 2hss 1,58
Priemern&4 ndjomn& hodnota 2,35 Eur/m?/rok
VYHODNOTENIE
Nazov l, Vypoéet Hodnota
yé]omna hodnota na mernu 2.35 Eur/m?/rok
jednotku ) - - -
: 5 = 3
N&jom stavby stanoveny v8Hy = 5209 m? * 2,35 12 241,15 Eur/rok
porovnanim Eur/m?/rok

4.2 NAJOM POZEMROV VYPOCTOM

4.2.1 Pozemky

v8H m? pozemku polohovou diferenciaciou: 38,840 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,04 %
Dan z prijmu: 23 %
Koeficient zohladriujuci daniové zatazenie: 1,23
Pocet MJ pozemku: 20 682,00 m?

. ). - (1 + KD * k
Najom za rok na m?: V3Hypyg = VSHpozMJ * [(1 T 0 - 1

Strana 9



Zrglec: [ng. Svirdovsky Stefan ¢islo posudku: 44/2024

. (1 + 0,0004)15 + 09,0004
vdi, = 38,840 *
NPMJ [ (1 + 0,0004)15 - 1

Najom za rok spolu: V8Hyp = M * V3Hypyg = 20 682,00 m2 * 3,195 Eur/mé/rok =
€€ 078,99 Eur/rok

} * 1,23 = 3,195 Bur/m?/rok

Strana 10
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Zrgiec; [ng. SvirXovsky Stefan

Cislo posudiu: 44/2024

IIT. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otdzka zadavatela:

Ak&4 je vSeobecnd hodnota nédjmu aredlu kupaliska v k.Q.

Ocdpoved na otézku:

Ziar nad Hronom ?

73eocecnd hodnota ndjmu aredlu kupaliska v k.G. Ziar nad Hronom je 19.600,00

eur/3 mesiace

2. REKAPITULACIA NAJMU

Mesiace n&jmu 06, 07,

E Nazov 08/2024 Najom (Eur/3 mesiace]
Stavby
L Stavby nadjom za rok 12.241,15 eur 3 3060, 29
Pozamky
Pozemky najom za rok 66.078,99 eur 3 16 519,75
19 579,95

b
'Spolu za 3 mesiace

Zaokrihlena

|

19 600,00 eur

Slovom: DevatnastisicSesto Eur/3 mesiace

Vv Ziari nad Hronom dnia 9.4.2024

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti,
d Kbpia z katastrélnej mapy
4 Fotodokumentacia
www.topreality.sk

z listu vlastnictva &.

Strana 11
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Jeres : 613 Ziar nad Hronom Déatum vyhotovenia = 9.4.2024
Jbec : 516589 Ziar nad Hronom Cas vyhotovenia : 11:16:48
Kazaswdlne Gzemie ;874370 Ziar nad Hronom Udaje platné k - 8.4.2024 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

cAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katestrilnej mape Pocet parciel: |
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spadsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
1528/2 204 | Ostatns plocha 30 1 1

né idaje: Bez zdpisu

Fszatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion, kupalisko, $portovéd draha, autokemp, tiborisko a iné

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spolocnou nchnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY ncvyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
" Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 Mesto Ziar nad Hronom, $.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125 11
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTT]

Ddtum vyhotovenia @ 9.4.2024
Cas vyhotovenia : 11:17:07
Udaje platné k : 8.4.2024 18:00:00

I : 613 Ziar nad Hronom
D : 516589 Ziar nad Hronom
Leuseciine Gzemie @ 874370 Ziar nad Hronom

[ VYpis je nepouZzitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

~AST A: MAJETKOVA PODSTATA
' Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: |
Farcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spadsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
1523 146 | Zastavani plocha 17 1 1
anadvorie

{122 2daje: Bez zépisu

brszatné PARCELY registra ,.C" nevyZiadané.

Legends

Spdsob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sipisnym Cislom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spoloénou nehnutel’'nost’'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastnfk

o
: Peradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
podicl

gislo Micsto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Udaj

1 Mesto Ziar nad Hronom, §.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125

Podct vlastnikov: |

1/
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Dizes : 613 Ziar nad Hronom Dawm vyhotovenia  : 9.4.2024
Dlec : 516589 2iar nad Hronom Cas vyhotovenia & 11:17:21
Kausirilne zemic ;874370 Ziar nad Hronom Udaje plané k : 8.4.2024 18:00:00

VYpis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

sAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nchnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1524 323 Zasmvm:&locha 17 1 1
a nddvorie

In¢ idaje: Bez zapisu

Bs:amé PARCELY registra ,.C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia stipisnym ¢islom

Spoloéna nchnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom iizemi obce

PARCELY registra,,E" nevyZiadane.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov:; 1
L
!_ Peradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy udaj '
1 Mesto Ziar nad Hronom, 8.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125 I 171

1222



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Thces ¢ 613 Ziar nad Hronom
Trec : 516589 Ziar nad Hronom
Kiastrdlne dzemie @ 874370 Ziar nad Hronom

Datum vyhotovenia

Cas vyhotovenia

Udaje platné k

VYypis je nepouZitel'ny na privne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

sAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

9.4.2024
11:17:36

8.4.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1525 323 | Zastavané plocha 16 1 1 4
a Tie

iné udaje: Bez zapisu

bszamé PARCELY registra,,C" ncvyZiadané.

Legenda

. Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozcmok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutclnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nchnutel’nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

ZARCELY registra ,E" nevyZziadané.

Stavby Podct stavieb: |
| Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrancnej Umiestnenic
& ¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
229 1525 20 | budova na kupalisku 1

- Iné udaje: Bez zapisu

Oszatné STAVBY ncvyziadané.

Legenda
Druh stavby

20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDENOSTI
Vlastnik

Polct vlastnikov: |

- Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

podiel

rSpquvlast|1icky
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Ured geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTT]

hgres : 613 Ziar nad Hronom Datum vyhotovenia @ 9.4.2024
Dhec : 516589 Ziar nad Hronom Cas vyhotovenia 0 11:17:56
Kzastralne Gzemic  : 874370 Ziar nad Hronom Udaje platné k . 8.4.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prdvne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

2ast A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: |
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nchnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1526 144 Zastavan:&locha 17 1 1
a nédvorie

IL.:c udaje: Bez zapisu

Pxtainé PARCELY registra ,,.C" nevyziadané.
Legenda
. Spasob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom jc postavena budova bez oznadenia supisnym &islom

Spolo¢na nchnutclnost’
1 Pozemok nic je spoloénou nehnutel’nost'ou

Urmiestncnie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

BARCELY registra ,.E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
£ Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj
-
£ 1 Mesto Ziar nad Hronom, 8.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125 1/1
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Ores : 613 Ziar nad Hronom Ddtum vyhotovenia  : 9.4.2024
Chec 1 516589 2iar nad Hronom Cas vyhotovenia o 11:18:14
Kasstralne Gzemie @ 874370 Ziar nad Hronom Udaje platné k . 8.4.2024 18:00:00

V¥pis je nepouzitel'ny na prdvne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 1136 CIASTOCNY

*asT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: |
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
' m? vyuZivania nchnutel'nosti nchnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vztahu
1528/3 114 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie

fk—.-’. idaje: Bez zdpisu

Ps:amé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaccenia supisnym cislom

‘Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nchnutel'nost'ou

_Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

?‘ARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’'NOSTI

Vlastnik Poet vlastnikov: 1
| .
?Pcradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
g¢islo | Miesto wrvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy tdaj
1 Mesto Ziar nad Hronom, §.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125 11
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Pres ;613 Ziar nad Hronom
p XS . 516589 Ziar nad Hronom
{easrilne uzemic  : 874370 Ziar nad Hronom

Dawm vyholovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

VY¥pis je nepouzitel’ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1136 CIASTOCNY

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

9.4.2024
10:14:41
8.4.2024 18:00:00

Pocet parciel: |

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloé¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
.‘ pozemku , vztahu
1528/1 19398 ( Ostatna plocha 29 1| 1

£ tidajc: Bez zépisu

¥samé PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

‘Spdsob vyuZivania pozemku

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funk&na zelen a lesny pozemok na

rekrcacné a polovnicke vyuzivanic

i-’Spoloc':né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

' Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

YARCELY registra ,,E" nevyZziadané.

1T AVBY nevyziadané.

2AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastnfk

Pocct vlastnikov: 1

L
%dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno/
€islo | Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo

Nazov

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Mesto Ziar nad Hronom, $.Moysesa 46, Ziar nad Hronom, PSC 965 19, SR, ICO: 321125

11

=
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ériixdajc: Bez zapisu

: 868 7634 Ostatni plocha 1 1
2¢ Gdaje: Bez zépisu

.

—egenda

kf:miestnenie pozemku

i 1 Pozemok jc umicstneny v zastavanom uzemi obce

;S\poloéné nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

E Stavby Poéet stavieb: 43
" Sgpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenic
dslo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

: 42 1638/1 11 | Ka3tiel 201 1
2 udaje: Bez zapisu
L 4 1635/5 | 11| Dom | | 1
£ iidaje: Bez 7apisu
229 1525 | 20 | budova na kupalisku j | 1
iﬁé ddaje: Bez zapisu

278 | 69/18 11 | X Materské fkola [ [ 1
Lké udaje: Bez zapisu
. 340 275 | 11 | Materské ikola | 1
I idaje: Bez zépisu
) 1679 | 11 | Dom smutku | [ 1
{‘_ Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 1679 pod stavbou s.&. 383 nie je evidovany na liste vlastnictva.
ie tidaje: Bez zapisu

409 | 643/1 | 15 | admin budova st.org. | | 1
k¢ tidajc: Bez zapisu
- a0 1944/4 | 20 | Tribtna+verejné WC | } 1
i_ié udaje: Bez zapisu
) 644 | 15 | admin.budova MsU [ | 1
k2 idaje: Bez zdpisu
b au 692 | 11 | $kolsks jedslet | | 1
}5 udaje: Bez zapisu
L a7 547/3 | 11 | Pavilén ugebni Al | | 1
gé udaje: Bez zapisu
L 457 547/10 | 11 | Pavilén uZebnf &.1 | ] 1
kli'ﬁdaje: Bez zapisu
L 461 54709 | 11 | Pavilén utebni B | | 1
¢ udaje: Bez zapisu
. 46l 54772 11 | Pavilén ugebn! A2 1
£e udajc: Bez zapisu
- 461 547/11 11 | Pavil6n ulebnf &.2 1

#te' tdaje: Bez zapisu

70 294




Nt A Lsn L\ [ oB\2

%2 j= nepouZitelnd na prdvne Gkony.

i= a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.2'3!

ie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
g e g a

¢ sarr\ o 153612

il
152811

A
152816

Mo g
1528¢10

Okres Obee Katastrilne zemic
Ziar nad Hranom Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom
[hud yeodisils kaBgealicd Cislo zhkazky Vcktorovd mapa Mierka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
nu parcelu 1528/1

Képia je nepouzitel'nd na prévac ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom 2 ISKN Sposob autorizicic
Détum a &as vyhotovenia 9.4.2024 11:19:51 Bez autorizdcie
Udaje platné k 8.4.2024 18:00:00

# systém katastrs nchnutelnost! © Urad geodézic, kartografic a katastra Slovenskej republiky Stranu 1 2 |
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! Exkluzivae na prendjom pricsior o velkosti 60 m2 vhodny ake sklad, predajin,
Jesenského, Ziar nad Hronom

Jesenskeho. Ziar nad Hronom
60 m’

400,00 € / mesiac

6,67 €/m?

° 9.4.2024
° OBCHODNE PRIESTORY ZIAR NAD HRONOM

Na prendjom obchodny priestor v Ziari siad Hrononi - centrum - Dom Sluzieh

Ziar nad Hronom
71 m?

530,00 € / mesiac
7,46 €m?

7.4.2024

Kanceldrske priestory, Ziar nad Hronom, 134 m2

2Ziar nad Hronom
134 m?

1142 € / mesiac
8,52 &m?

54.2024
KANCELARIE, ADMINISTRATIVNE PRIESTORY ZIAR NAD HRONOM






Znalec: Ing. SvirZovsky Stefan Cislo posudku: 44/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname =znalcov,
tlmoCnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky v odbore Stavebnictvo a odvetvi Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidené¢nym &islom 913271.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 44/2024.
Zaroven vyhlasujem, 2Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivéno znaleckého
posudku.

Ing.Ste.an SVIRZOVSKY

e



BM GROUP SVK s r. 0., Ludov ta Stura 529/13, 966 01 Hlinik nad Hronom

Technické siuzby 3
utby Fiay pad P~
spolst sz.:;.nad Hrongm )

Mesto Ziar nad Hronom

S. Moysesa 46

965 19 Ziar nad Hronom \:?&-‘Z‘J

Ziadost o prenajom Plazového kupaliska v Ziari nad Hronom

Touto cestou sa obraciam na /as so ziadostou o prenajom celého arealu
Plazového kupaliska v Ziari nad Hror om na sezénu od 1. juna 2024 do 31. augusta
2024. V sucasnosti prevadzkujem uz piaty rok bufety v tomto areali a skusenosti
s touto prevadzkou uz mam.

Dovodom tejto Ziadosti je mo a snaha o vadsiu flexibilitu otvaracich hodin a
moznost volnejdieho pdsobenia na prevadzke. Som presvedceny, ze prenajom celého
arealu mi umozni efektivnejsie riadit moju ¢innost’ a prispiet k celkovému zlepseniu
sluzieb poskytovanych na Plazovom <upalisku.

Na tento icel som vytvoril nosu spolocnost BM GROUPSVK s. r. o, ktora bude
zodpovedna za prevacizku a spravu |'lazového kupaliska pocas zvoleného obdobia.

Som si vedomy zodpovednos i, ktoru preberam s touto Ziadostou, a zavazujem
sa k dodrziavaniu véetkych podmien >k a noriem stanovenych mestom Ziar nad
Hronom tykajucich sa prevadzky kugaliska.

Prosim Vés preto o zvaZenie mojej ziadosti a poskytnutie prilezitosti prenajat’si
cely areal Plazového kupaliska. Som oripraveny podrobit sa dalsim rokovaniam a
vyriesil vsetky potrebné formalne na ezitosti.

S uctou, BM GROUPSVK s.r.0.
Ludovita Stura 52913

o u
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Konatel"BM GROUP:S\H s. r. 0.
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