MESTO ZIAR NAD HRONOM
Stavebny urad

Cislo spisu: OSP-1533/2024 0:15653/2024 Ziar nad Hronom: 10.05.2024
Vybavuje: Ing. Rozenbergova

ROZHODNUTIE

Mesto Ziar nad Hronom, ktoré je podla zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a podla § 117 zdkona €islo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) prislusSnym stavebnym dradom, posudilo
navrh zo dna 28.02.2024 spolo¢nosti ATINERA s.r.o, so sidlom U Pfikopy 1918, 74401 Frenstat pod
Radhostém, Ceska republika, 1ICO: 28629582, zastlipena splnomocnenym zastupcom spolo&nostou
LUNEMA property, s.r.o., so sidlom Hviezdoslavova 281/18, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 55319971,
0 povolenie zmeny v uzivani Casti stavby bytovy dom supisné Cislo 477; 27 nebytovych priestorov, druh
nebytovych priestorov ,,Zariadenie sluzieb a Zariadenie verejnej spravy a administrativy“, umiestnenej
na pozemku parcelné &islo CKN 531/3 katastralne Gzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom na novy
ucel ,,Byty“, vykonalo vo veci konanie a na podklade jeho vysledkov, vydava v sucinnosti so zakonom ¢&.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok®) toto

rozhodnutie:

Podla § 85 ods. 1 stavebného zakona a § 21 Vyhlasky &. 453/2000 Z. z. , ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona

nepovoluje

zmenu v uzivani ¢asti stavby

stavba bytovy dom supisné €islo 477, v rozsahu:

3. poschodie - nebytové priestory €. C-02, C-03, A-04, A-11, A-12, A-13, C-01, druh nebytového priestoru
Zariadenie sluzieb,
- nebytové priestory €. B-01, A-03, A-02, druh nebytového priestoru Zariadenie verejnej spravy
a administrativy,

4. poschodie - nebytové priestory &. C-04, B-01, A-02, A-01, C-05, druh nebytového priestoru Zariadenie
sluzieb,
- nebytové priestory €. C-02, C-03, B-03, B-02, A-07, A-06, A-04, A-03, A-08, druh nebytového
priestoru Zariadenie verejnej spravy a administrativy,

5. poschodie - nebytové priestory &. A-07, C-07, A-08, druh nebytového priestoru Zariadenie verejnej spravy
a administrativy,

umiestnena na pozemku parcelné &islo CKN 531/3 katastralne tzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad

Hronom na novy ucel ,,Byty“, ktora_je v rozpore so zavaznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie

mesta Ziar nad Hronom (§ 85 ods. 3 stavebného zakona).
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Dna 28.02.2024 podala spolo¢nost ATINERA s.r.o, so sidlom U Pfikopy 1918, 74401 Frenstat pod
Radhostém, Ceska republika, ICO: 28629582, zastlipena splnomocnenym zastupcom spolo&nostou
LUNEMA property, s.r.0., so sidlom Hviezdoslavova 281/18, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 55319971, navrh
na povolenie zmeny v uzivani Casti stavby bytovy dom supisné Cislo 477; 27 nebytovych priestorov, druh
nebytovych priestorov ,,Zariadenie sluzieb a Zariadenie verejnej spravy a administrativy*“ umiestnenej
na pozemku parcelné &islo CKN 531/3, katastralne Gzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, na
novy ucel ,,Byty*“.

Odobvodnenie:

Konanie o povoleni zmeny v uzivani stavby nebolo spojené so zmenou stavby.

Podla vypisu z katastra nehnutelnosti LV €. 1788 je vlastnikom nebytovych priestorov

3. poschodie - nebytové priestory ¢. C-02, C-03, A-04, A-11, A-12, A-13, C-01, B-01, A-03, A-02

4. poschodie - nebytové priestory ¢. C-04, B-01, A-02, A-01, C-05, C-02, C-03, B-03, B-02, A-07, A-06,
A-04, A-03, A-08

5. poschodie - nebytové priestory ¢. A-07, C-07, A-08,

bytovy dom supisné &islo 477 na pozemku parcelné &islo CKN 531/3, katastralne Gizemie Ziar nad Hronom,
navrhovatel.

Stavebny uUrad oznamil u€astnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie konania o povoleni
zmeny v uzivani Casti stavby oznamenim pod c&islom spisu OSP-1533/2024 0:11800/2024 zo dia
28.03.2024 a nariadil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. V oznameni stavebny urad
upozornil u€astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a stanoviska mohli uplatnit najneskér pri
ustnom pojednavani inak sa na ne neprihliadne. Zarover ich upozornil, kde mézu nahliadnut do podkladov
rozhodnutia.

Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim sa uskutoénilo diia 30.04.2024. O priebehu
konania bol spisany protokol.

Stavebny urad posudil navrh na povolenie zmeny v uzivani ¢asti stavby a zistil, Zze navrhovana
zmena Gg&elu uzivania stavby nie je v sulade so zavaznou astou Gzemného planu mesta Ziar nad Hronom.

Mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia a infrastruktury, ako organ tzemného planovania vydalo
stanovisko ku konaniu o zmene v uzivani Casti stavby pod Cislom OZPI-1767/2024, 13888/2024 zo dna
22.04.2024. V zmysle platného Gzemného planu mesta Ziar nad Hronom, ktory bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom &. 29/2009 zo dia 23.4. 2009, v zneni jeho neskorsich zmien
a doplnkov &.1 — 8, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim (dalej VZN)
mesta Ziar nad Hronom &. 1/2009, v zneni VZN &. 7/2011, 3/2012, 4/2012, 9/2012, 1/2017, 6/2019, 4/2021a
1/2024, su dotknuté plochy su€astou uzemia, ktoré ma funkéné vyuZitie ako obytné uzemie, plochy verejnej
obdianskej vybavenosti. Pre tieto plochy su v § 4 citovaného VZN stanovené nasledovné podmienky:

1) Pripustné funkéné vyuzitie je zastavba so stavbami pre Skolstvo, kultdru, zdravotnictvo, socialne
sluzby, spoje, obchody, sluzby okrem dopravnych sluzieb, verejné stravovanie, doCasné
ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu hygienu, poziarnu bezpecnost a na cirkevné ucely.

2) Obmedzené funkéné vyuzitie si mensie plochy verejnej zelene, prechodné byvanie, zariadenia
technického vybavenia Uzemia a plochy statickej dopravy (parkoviska, garaze).

3) Zakazané funkéné vyuzitie je vSetko ostatné funkéné vyuzitie uzemia.

4) Maximalna podlaZznost zastavby a koeficient zastavanosti je zdokumentovany v Regulaénom
vykrese.

Pre dotknutu plochu je stanovena maximalna podlaznost’ 13 nadzemnych podlaZzi.

Zo zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie dalej vyplyva nasledovné:

- Pri navrhu novych podnikatelskych aktivit obCianskej vybavenosti a pri zmene funk&ného

vyuzitia uz existujucich objektov pozadovat zabezpelenie potrieb statickej dopravy v zmysle

ukazovatelfov STN 73 6110 (§ 19 ods. 7 VZN ¢&. 1/2009 v platnom zneni).

Navrhovana zmena v uzivani €asti stavby nie je v sulade so zavaznou ¢astou Uzemného planu

mesta Ziar nad Hronom, nakolko nema preukéazané zabezped&enie primeraného po&tu parkovacich

miest a nie je v sulade s Koncepciou rozvoja mesta Ziar nad Hronom v oblasti tepelnej energetiky.
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Podla § 85 ods. 1 stavebného zakona stavbu mozno uzivat len na ucéel uréeny v kolaudaénom
rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spo€ivaju v zmene spésobu
uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozSireni vyroby alebo
Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie fudi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju rozhodnutie
stavebného uradu o zmene v uzivani stavby; na konanie o0 zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane
ustanovenia § 76 az 84 (kolauda¢né konanie).

K zmene Ucelu uzivania €asti stavby predlozili svoje stanoviska a vyjadrenia nasledovné dotknuté organy:
- Mesto Ziar nad Hronom, pod &islom OZPI-1767/2024, 13888/2024 zo dia 22.04.2024;
- Veolia Energia Ziar nad Hronom pod &islom 008/PR-VEZH/2024 zo diia 29.04.2024;
- Regionalny urad verejného zdravotnictva Ziar nad Hronom pod Cislom
RUVZZH/OHZPZ/669/2628/2024 zo diia 03.05.2024;
- Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru Ziar nad Hronom pod &islom ORHZ-ZH1-
2024/000145-002 zo dfia 30.04.2024.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti a na zaklade vysledkov konania, stavebny urad rozhodol tak, ako
je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Navrhovatel uhradil za vydanie rozhodnutia spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich Uprav v hodnote 120,00 €.

Poucenie:

Podla § 53 a nasl. zakona €. 71/1967 Zb spravneho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na stavebny Urad — mesto
Ziar nad Hronom, S. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom.

Rozhodnutie je po vyCerpani opravnych prostriedkov preskiumatelné spravnym sudom podla
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Mgr. Peter Antal

primator
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 4 stavebného zakona a musi byt vyvesené
po dobu 15 dni (posledny defi je diiom dorugenia) na Uradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom, zverejnené na
internetovej stranke mesta a v bytovom dome sup. &. 477 (ul. Dr. Janskeho 4) v Ziari nad Hronom (sp6sobom
v mieste obvyklym).

Vyvesene dia: ......uvveveeeeeiiiiiiiiiie e ZVeSENE AN@:......uuuueieiiinieeee e ee e

podpis opravnenej osoby
odtlagok peciatky

Rozhodnutie sa doruéi:

1. Verejnou vyhlaskou ucastnikom konania — stavebnik: ATINERA s.r.o., U Piikopy 1918, 74401
Frenstat pod Radhostém, Ceska republika, 1CO: 2862958; splnomocneni zastupca: LUNEMA
property, s.r.o., Hviezdoslavova 281/18, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 55319971; projektant: Ing.
arch. Pavel Heng, Magic Design Hen¢ spol. s.r.o., Hutnikov 315/20, 96501 Ziar nad Hronom, ICO:
36622273; vlastnici bytov a nebytovych priestorov: stavba bytového domu supisné Cislo 477,
postavena na pozemku parc. & CKN 531/3 v katastralnom tuzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar nad
Hronom.

Na vedomie:

1. ATINERA s.r.o., U Pfikopy 1918, 74401 Frenstat pod Radhostém, Ceska republika, ICO: 28629582

2. LUNEMA property, s.r.o., Hviezdoslavova 281/18, 96501 Ziar nad Hronom, ICO: 55319971

3. Invest-consult, s.r.o., M. R. Stefanika 167/16, 01701 Povazskéa Bystrica, ICO: 43966691

4. Mesto Ziar nad Hronom, S. Moysesa 46, 96501 Ziar nad Hronom (OZPal — Ing. Bahno,

Ing. Kollarova)

5. RUVZ ZH, Cyrila a Metoda 23, 96501 Ziar nad Hronom

6. ORHaZZ Ziar nad Hronom, SNP 127, 96501 Ziar nad Hronom

7. Okresny urad Ziar nad Hronom, Nam. Matice slovenskej 8, 96501 Ziar nad Hronom, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie

8. InSpektorat prace Banska Bystrica, Partizanska cesta 98, 97401 Banska Bystrica

9. Veolia Energia Ziar nad Hronom, s.r.o., A. Dub&eka 1513/55, 96501 Ziar nad Hronom
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