Navrhovatel:

ATINERA s.r.o.

ICO: 28629582, DIC: CZ28629582, slovenské IC DPH: SK4120079447
sidlo: U Prikopy 1918, 744 01 Frenstat pod Radho$tém, Ceska republika

Zastupeny splnomocnenym zastupcom:
LUNEMA property, s. r. 0.
ICO: 55319971, DIC: 2121947421

sidlo: Hviezdoslavova 281/18, 965 01 Ziar nad Hronom, Slovenska republika

e-mail: lunema.sro@gmail.com
tel. €.: 0907149549

Mesto Ziar nad Hronom
Odbor stavebného poriadku
Stavebny urad

S. Moysesa 46

965 19 Ziar nad Hronom

V Ziari nad Hronom, dria 30.5.2024

VEC
Odvolanie voéi rozhodnutiu, ¢islo spisu: OSP-1533/2024 0:15653/2024.

V sulade § 53 a nasl. zakona ¢&. 71/1967 Zb spravneho poriadku podavame odvolanie vodi
rozhodnutiu Cislo spisu: OSP-1533/2024 O:15653/2024, vybavuje Ing. Rozenbergova, ktoré nam
bolo oznamené prostrednictvom splnomocneného zastupcu dnha 15.5.2024 elektronicky
v elektronickej schranke slovensko.sk.

Predmetom rozhodnutia je nepovolenie zmeny v uzivani asti stavby, o ktoré navrhovatel

poziadal v ramci stavebného konania v sulade s platnou legislativou SK, nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaju v okrese Ziar nad Hronom, obci Ziar nad Hronom, katastralnom Gzemi Ziar nad

Hronom, evidované v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva Cislo 1788 pre katastralne uzemie



Ziar nad Hronom, v bytovom dome &islo stp. 477 na Ul. Dr. Janského 477, 965 01 Ziar nad

Hronom, bytovy dom postaveny na CKN parcele €. 531/3, v tomto rozsahu:

Spoluvlastnicky podiel
podla LV na

Cislo neDguro- Posch- spoloénych castiach a

P.¢ nebytového véxo odie Oznacenie Vymera zariadeniach domu a
priestoru . prislusenstvo a

priestoru

pozemku, na ktorom je
dom postaveny
1 C-02 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
2 C-03 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
3 B-01 3 3 Nebytovy priestor 23,22 m2 2322788382
4 A-04 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
5 A-03 3 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
6 A-02 3 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
7 A-11 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
8 A-12 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
9 A-13 4 3 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
10 C-01 4 3 Nebytovy priestor 114,9 m2 11490 | 788382
11 C-02 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
12 C-03 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
13 C-04 4 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
14 B-03 3 4 Nebytovy priestor 23,22 m2 2322788382
15 B-02 3 4 Nebytovy priestor 23,22 m2 2322788382
16 B-01 4 4 Nebytovy priestor 23,22 m2 2322 | 788382
17 A-07 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
18 A-06 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
19 A-04 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237 | 788382
20 A-03 3 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
21 A-02 4 4 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382




22 A-01 4 4 Nebytovy priestor 30,09 m2 3009 | 788382
23 C-05 4 4 Nebytovy priestor 56,37 m2 5637 | 788382
24 A-08 3 4 Nebytovy priestor 56,7 m2 5670 | 788382
25 A-07 3 5 Nebytovy priestor 22,37 m2 2237788382
26 c-07 3 5 Nebytovy priestor 84,63 m2 8463 | 788382
27 A-08 3 5 Nebytovy priestor 56,37 m2 5637 | 788382

V navrhu bolo okrem iného pisané, Ze Ziadame o zmenu U€elu nebytovych priestorov
(dispozi¢ne a stavebne bez zmeny), nakolko tieto nebytové priestory maju vSetky funkcionality
bytu. Identické priestory -> na LV zapisané ako byty su na poschodiach 2, 4, 5 — 12 tohto
bytového domu Ccislo sup. 477 (vo vlastnictve navrhovatela, a/alebo inych vlastnikov). Podfa

klasifikacie Stavebného uradu ide o byty nizSieho Standardu v sulade s vyhlaskou 259/2008 Z.z..

Ako hlavny dévod nepovolenia zmeny v uzivani €asti stavby na novy ucéel ,byty“
Mesto Ziar nad Hronom, Stavebny urad uviedlo ,rozpor so zavaznou ¢ast'ou

uzemnoplanovacej dokumentacie Mesta Ziar nad Hronom (§ 85 ods. 3 stavebného zakona)“.

Mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia a infrastruktury, ako organ uzemného
planovania vydalo stanovisko ku konaniu o zmene v uzivani Casti stavby pod &islom OZPI-
1767/2024, 13888/2024 zo dfia 22.04.2024. VV zmysle platného tzemného planu Mesta Ziar nad
Hronom, ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom &. 29/2009
zo dna 23.4. 2009, v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov ¢.1 — 8, ktorého zavazna Cast bola
vyhlasena V&eobecne zavaznym nariadenim (dalej VZN) Mesta Ziar nad Hronom &. 1/2009, v
zneni VZN ¢&. 7/2011, 3/2012, 4/2012, 9/2012, 1/2017, 6/2019, 4/2021 a 1/2024, su dotknuté
plochy sucastou Uzemia, ktoré ma funk&né vyuzitie ako obytné Uuzemie, plochy verejnej ob&ianskej
vybavenosti. Pre tieto plochy su v § 4 citovaného VZN stanovené nasledovné podmienky:

e Pripustné funkéné vyuZitie je zastavba so stavbami pre Skolstvo, kultdru, zdravotnictvo,
socialne sluzby, spoje, obchody, sluzby okrem dopravnych sluzieb, verejné stravovanie,
doCasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu hygienu, poziarnu bezpecnost a na
cirkevné ucely.

e Obmedzené funkéné vyuzitie su menSie plochy verejnej zelene, prechodné byvanie,
zariadenia technického vybavenia Uzemia a plochy statickej dopravy (parkoviska, garaze).

e Zakazané funkéné vyuzitie je vSetko ostatné funkéné vyuzitie Uzemia.

e Maximalna podlaznost =zastavby a koeficient zastavanosti je zdokumentovany v

Regulacénom vykrese.




Na zaklade uvedeného ziadame o blizSie metodické usmernenie v sulade s platnou

legislativou SK a internymi stanovami Mesta Ziar nad Hronom, vratane VZN tohto vyroku

a zodpovedanie na nasledovné otazky:

PreCo v predmetnom bytovom dome mézu byt niektoré priestory (konkrétne 175 bytov
z celkového poctu 268 nehnutelnosti) zapisané ako byty? A nami navrhovanych 27
priestorov uz nie je v sulade?

Pre¢o ma bytovy dom na aktualnom - platnom liste vlastnictva &. 1788 pre k. u. Ziar nad
Hronom oznacenie ,bytovy dom*“ bez akéhokolvek obmedzenia na byvanie?

Pre¢o vlastnikom v bytoch udeluje Mesto Ziar nad Hronom trvaly pobyt, kedZe podla
Vasho vyjadrenia nejde o byty na trvalé byvanie v tomto bytovom dome?

Prego Stavebny urad Mesta Ziar nad Hronom vydal kladné rozhodnutia k zmene v uzivani
Casti stavby inym vlastnikom v rokoch 2008 - 20237 Ide napr. o byt &. 5-A na 4. poschodi,
vSetky byty na 2. poschodi v predmetnom bytovom dome cislo sup. 477? Rovnako
v minulosti boli skolaudované aj zmeny — zlu€enia viac bytov do 1 bytu, ¢im sa zvysil
Standard a kvalita byvania.

Ostatna vyznamna kolaudacia domu ¢€islo sup. 477 bola v roku 2008, kedy bol dom
zapisany este ako ,polyfunkény bytovy dom“. Na zaklade ¢oho Mesto Ziar nad Hronom
prijalo uzemnoplanovaciu zmenu v roku 2009 a toto uzemie oznacilo za Uzemie nevhodné
na dlhodobé byvanie rok po kolaudacii? A pre€o nasledne (cca vroku 2014) dovolilo

zmenu ,polyfunkéného bytového domu“ na ,bytovy dom“?

Ako dalSie dévody nepovolenia zmeny v uzivani Casti stavby bol spomenuty aj nesulad so

zavéaznou &astou Uzemného planu Mesta Ziar nad Hronom, nakolko bytovy dom nema preukazané

zabezpecenie primeraného poctu parkovacich miest a nie je v sulade s koncepciou rozvoja Mesta

Ziar nad Hronom v oblasti tepelnej energetiky.

Ako bolo uvedené na miestnom zistovani dna 30.4.2024 o tychto vSetkych skuto&nostiach

sme sa dozvedeli cca 8 dni vopred a fakticky nebolo mozné ich spinit do 30.4.2024. Na zaklade

uvedenych skutoénosti ziadame o dovysvetlenie dla vy$sie uvedeného a predizenie lehoty

na splnenie vSetkych nalezitosti pre vydanie kladného staviska k zmene ucéelu uzivania

casti stavby.

S pozdravom

ATINERA s.r.o.
Zastupeny splnomocnenym zastupcom:

LUNEMA property, s. r. 0., Ing. Mariana Hrmova, konatel



